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1- Capa Resumo

Endereco do imdvel: Rua Adelle Milani Puccinelli, n2 86, Bairro Jardim
Residencial Nova Veneza, Indaiatuba — Sdo Paulo, CEP 13.348-778.

Objetivo: Analise de patologias apresentadas em Imovel residencial.
Solicitante: Angela de Sousa Belatto CPF: 086.860.438-01
Tipo de imdvel: Residencial (terreno composto por 3 residéncias)

ArEaS: TEITENO oo 361,57 m?
Construcao (Residéncia 2) cooveeeeeeecieeeeeeiiiiieeeee 67,89 m?

Metodologia: Avaliacdo feita através de imagens feitas no local dia 01/12/2023

Responsavel Técnico: Arquiteta Sandra Pereira Silva
CAU A- 26.563-2
CPF 258.450.818-40
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Imagem 01 - Fachada
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2- O Proprietdrio

A proprietaria deste imoével é a Sra. Angela de Sousa Belatto, quimica; portadora do
CPF 086.860.438-01, que assinou a escritura, adquirindo o bem em marc¢o de 2022
e que reside no imovel desde entdo. Foi quem nos contatou a fim de analisar

possiveis anomalias, ou seja, patologias que comecou a perceber no imdével ha
pouco mais de um ano.

3- 0 Imovel

Foi fornecido o projeto Arquitetdnico aprovado pelo 6rgdo publico local (PMI).
Trata-se da residéncia n2 02, construida em um terreno de 361,57 m?, junto com

mais duas residéncias, (01 e 03), conforme croqui (Imagem 02).

Residéneia 03

-

Residéncia 0
1

Residéncia 01

Imagem 02 — Croqui da Planta

O imovel em questdo, Residéncia 02, tem 67,89 m?, e em sua distribuicdo:
garagem para um veiculo descoberta, na frente e seu fechamento tem um portao
metalico, uma sala de jantar, uma area de servico, um banheiro social, um

escritério, uma suite e area gourmet nos fundos do terreno com pia,
churrasqueira e armario.

04/22



SubliMason Sandra Pereira Silva
arquitetura (15) 99693-0055

Construida em estilo moderno, sua fachada tem parede de tijolos aparentes, pias
dos banheiros em marmore e as pias da cozinha e gourmet em granito. A casa
esta em bom estado de conservacdo, exceto nos lugares em que foram
apresentadas tais patologias que estdo sendo aqui apresentadas, estudadas e
analisadas. A data aparente do imovel é de aproximadamente dois (2) anos. Tem

padrdo construtivo considerado normal.

4- L ocalizacao

Imagem 03 — Localizagao do Imdvel

Rua Adelle Milani Puccinelli, n® 86, Bairro Jardim Residencial Nova Veneza,
Indaiatuba — S3o Paulo, CEP 13.348-778.
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5-

Objetivo

Este laudo tem como objetivo identificar e analisar os pontos onde possam ter
anomalias ou patologias encontradas em residéncia analisada, de forma visual,
sensorial, imagens e também anamnese (histérico que vai desde os primeiros sinais
da anomalia, seu desenvolvimento até o momento, observados pelo morador) e
também, dar sugestdao de tratamento. Infiltracdes em ambientes externos e
molhados, fissuras ou rachaduras aparentes em alvenaria, e toda anomalia

encontrada, apontadas pela proprietaria ou nao.

O trabalho de Inspecao

As edificacdes sao suporte fisico para a realizacao direta ou indireta de todas as

atividades produtivas e possuem, portanto, um valor social fundamental. As

inspecBes prediais devem ser realizadas por profissionais habilitados, devidamente
registrados nos conselhos profissionais pertinentes e dentro das respectivas
atribuicdes profissionais contempladas na legislacao vigente. Baseia-se na avaliacdo
das condicdes técnicas, de uso, operacao, manutencdao e funcionalidade da
edificacdo e de seus sistemas construtivos de forma sistémica e
predominantemente sensorial, considerando os quesitos do usuario. A abrangéncia
da avaliacao de desempenho na inspecao predial deve considerar no minimo:

1- seguranca, 2- habitabilidade e 3- sustentabilidade. Conforme ABNT (NBR

16.747/2020).

Os laudos de inspecao devem:
1- Descrever a degradacdo de cada sistema, subsistema, elemento ou
componente e equipamento da edificacao;
2- Apontar e, sempre que possivel, estimar a perda do seu desempenho;
3- Recomendar acdes para minimizar os servicos de manutencdo e corretiva e
4-  Conter prognostico de ocorréncias. Conforme ABNT (NBR 5.674/2012)
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7- Fundamentacao

Este laudo fundamenta-se no que diz as seguintes normas da ABNT (Associacdo

Brasileira de Normas Técnicas) como embasamento e justificativa:

« NBR5.674, Manutencdo de edificacbes — Requisitos para o sistema de
gestdo de manutengdo;

« NBR9.575, impermeabilizacdo em edificagdes;

« NBR 13.752, Pericias de engenharia na construcdo civil;

« NBR 14.037, Diretrizes para elaboracéo de manuais de uso, opera¢do
e manutencdo das edificagbes — Requisitos para elaboracdo e
apresentacdo dos conteudos;

« NBR 15.575, Edificagbes habitacionais — Desempenho;

« NBR 16.280, Reforma em edificagbes — Sistema de gestéo de reformas

« NBR 16.747, Inspecdo Predial — Diretrizes, conceitos, terminologia,
requisitos e procedimentos;

« NBR17.170, Edificagbes — Garantias.

8- A Vistoria

Na vistoria foram capturadas aproximadamente 72 imagens que analisadas
auxiliardo no desenvolvimento deste laudo, a fim de comprovar as patologias
encontradas:

- Fissuras e pequenas trincas na alvenaria (paredes internas, externas e muros),

- Infiltragdo de dgua em varios pontos da residéncia, tanto em dreas molhadas
(servico e banheiro, como também na lavanderia e no quintal),

- Infiltragdo nas paredes junto as esquadrias, janelas devido a falta ou deficiéncia
de vergas e contra vergas,

- Falta de rejunte em varios pontos do revestimento, tanto em paredes como
em pisos (nem todos os pontos encontrados sem rejunte estao
necessariamente com infiltracdo, mas deverdo ser reparados mesmo assim),

- Infiltragdo nos ralos dos banheiros por ndo serem anti-infiltracao,

- Falta de vedacdao em calhas e rufos do telhado e final das paredes (superior).
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Tais patologias foram consideradas leves e moderadas, e aconselho serem tratadas
antes de que se tornem graves ou gravissimas, podendo assim, causar outros danos
maiores, a construcao e a saulde dos moradores. Na ocasidao da vistoria, a
proprietaria, a Sra. Angela de Sousa Belatto, esteve presente e foi quando me
informou algumas anomalias que observava ja ha pouco mais de 1 ano. Tais
patologias observadas no imdével sdo caracterizadas pelo sistema construtivo e
analisadas como enddgena ou construtiva (que é quando a perda de desempenho

decorre das etapas de projeto e/ou execucdo).

Sugestao de Reparo

As sugestOes aqui apresentadas foram analisadas para dar a melhor opgao de
abordagem, levando em consideragdo que ha morador utilizando a residéncia, que
possa causar o menor incobmodo possivel e o investimento aplicado, para que possa
ser o menor possivel, considerando a qualidade dos materiais empregados:

- Deve-se colocar nos ralos dos banheiros por um anel anti-infiltracao e rejuntar,

- Deve-se colocar ferros num sistema de “grampos” nas fissuras das paredes

internas e fechar com argamassa com aditivo impermeabilizante,

- Deve-se rejuntar todos os pontos de falhas em pisos e revestimentos,

- Deve-se rejuntar e tratar todos os pontos de infiltracao encontrados nos

ralos,

- Deve-se tratar com impermeabilizante todos os pontos das paredes em que
foram encontrados infiltracao,

- Deve-se rejuntar vaso sanitario do banheiro social,

- Deve-se vedar calhas e rufos em varios pontos do telhado,

- Deve-se vedar cobertura dos fundos (drea Gourmet),

- Deve-se impermeabilizar a parede de tijolos aparente da fachada (se ndo
resolver o problema apenas jogando impermeabilizante entre os tijolos, deverd
ser retirado os tijolos para tratar toda a parede),

-Deve-se trocar, os dois cochos (calha) do telhado

- Deve-se colocar ferros num sistema de “grampos” nas fissuras das paredes do
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T elhado e fechar com argamassa com aditivo impermeabilizante,

- Deve-se revisar todo o telhado, madeiramento e verificar inclinagao e

- Deve-se fechar com argamassa as aberturas entre paredes e as calhas no
telhado, que sao focos de infiltragdo.

10- Patologias

Imagem 04 - Garagem Imagem 05 - Garagem
As imagens 04 e 05 sdao do muro esquerdo, de quem da rua olha para a residéncia,
mostra infiltracdo que provavelmente venha do solo ou da agua de chuva infiltrada
pelas fissuras.

Imagem 06 - Fachada Imagem 07 — Porta de entrada
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Na imagem 06 mostra a parede da fachada de tijolos aparente escura, com sinais
de infiltragdo, provavelmente da chuva e/ou do piso, até metade de sua altura. A
imagem 07 mostra que na diferenga do piso entre a garagem e a sala nao foi
colocado revestimento e nem feito o rejuntamento, causando assim infiltragdo na

parede e piso da agua da chuva.

Imagem 08 - Corredor Imagem 09 - Corredor

As imagens 08 e 09 mostram infiltracdo vinda do solo, até com mato crescendo por

cima do rodapé, infiltragdo ascendente.

Imagem 10 - Lavanderia Imagem 11 - Lavanderia
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A imagem 10 mostra infiltragcdo na parede e o ralo que é o mesmo da imagem
11, que mostra falta de rejunte nas laterais, como acabamento e selante de
infiltragao.

Imagem 12 - Banheiro Social Imagem 13 — Banheiro Social
As imagens 12 e 13 mostram falta de rejunte no acabamento final, e que pode
estar infiltrando dgua através da argamassa usada para a instalacdo da parte fixa
do ralo (imagem 13). Deve-se trocar o ralo por um anti-infiltracao e rejuntar.

Imagem 14 — Suite Imagem 15 — Suite
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As imagens 14 e 15 mostram infiltragdo ocorrendo na parede que divide o corredor
e o0 quarto bem embaixo perto do piso, provavelmente vinda do solo ou falta de

rejunte no piso do corredor. Deve-se rejuntar o corredor e impermeabilizar parede
interna.

Imagem 16 - Banheiro Social Imagem 17 - Banheiro Social
As imagens 16 e 17 mostram falta de rejunte nas laterais do vaso sanitario no

banheiro social, esse foco pode vir a se tornar um ponto de infiltragdo se ndo for
rejuntado. Deve-se rejuntar novamente.

Imagem 18 - Cozinha Imagem 19 - Lavanderia
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As imagens 18 e 19 mostram infiltragao ocorrendo na mesma parede, na divisa da

cozinha e lavanderia, a falta de rejunte que vemos do lado da lavanderia (imagem
19) pode ser a causa desta infiltragdo.

Imagem 20 — Externo Imagem 21 — Lavanderia
A imagem 20 mostra um ponto isolado de infiltragdo com a tinta da parede ja
descascada, provavelmente vinda do telhado. A imagem 21 mostra infiltracdo por

tras do armario da lavanderia, que é a parede de divisa do lado esquerdo de quem
olha da rua para a residéncia.

Imagem 22 -Banheiro Social Imagem 23 -Banheiro Social
As imagens 22 e 23 mostram pontos isolados de falha no rejunte do banheiro
tanto no piso e nas paredes. Deve-se rejuntar os pontos falhos.
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Imagem 24 — Suite Imagem 25 — Estar

As imagens 24 e 25 mostram infiltragdo perto do teto provavelmente vinda do

telhado por falha na vedagdo dos rufos. Vedar todos os rufos do telhado.

Imagem 26 - Gourmet Imagem 27 - Gourmet
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Imagem 28 - Gourmet Imagem 29 - Gourmet
As imagens de 26 a 29 mostram o armario da area gourmet, infiltragdo no armario
planejado ja danificado, confeccionado em MDF (material este que ndao pode ser

molhado). Esta infiltracdo provavelmente se deve por falta de vedagdo na cobertura
dos fundos. Deve-se vedar toda a cobertura junto as paredes.

Imagem 30 — Corredor Imagem 31 — Corredor
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Imagem 32 — Suite (interna) Imagem 33 — Corredor

As imagens de 30 até 33 mostram fissuras (porque tem menos de 0,5 mm
de espessura), elas sdo a 45° e partem do canto da esquadria, ocorrem por
deficiéncia ou falta de vergas e contra vergas (que sdo pequenas lajes de
sustentagdo colocadas acima de portas e acima e embaixo das janelas,
conforme ABNT (NBR 9.575). Foram percebidas estas fissuras do lado de
dentro da janela também, tanto na janela da suite como do escritério. Deve-
se colocar grampos e fechar com vedacao.

Imagem 34 — Jantar Imagem 35 — Jantar
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Imagem 36 - Jantar Imagem 37 - Jantar

As imagens de 34 até 37 mostram fissuras na parede de divisa com vizinho
da direita de quem da rua olha para a residéncia. Por serem com menos de

0.5 mm de espessura, deve-se colocar grampos e fechar com vedacdo.

Imagem 38 - Telhado Imagem 39 - Telhado
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Imagem 40 - Telhado Imagem 41- Telhado

Aqui as imagens de 38 a 41 mostram falta de vedagdo nos rufos do telhado

que deverao ser tratados.

Imagem 42 - Telhado Imagem 43 - Telhado

Aqui as imagens de 42 e 43 mostram fissuras e trincas, nas paredes do
talhado, estas deverao ser “grampeadas”, conforme explicagao no item 8

sugestOes de reparos.
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Imagem 44 - Telhado Imagem 45 - Telhado

Aqui as imagens de 44 e 45 mostram aberturas entre paredes e as calhas,
que sao focos por onde a dgua de chuva passa para a laje, ocasionando
assim, infiltracdo dentro da casa.

11- Documentacao Técnica

O RRT (Registro de Responsabilidade Técnica é o documento que comprova
que projetos, obras ou servicos técnicos de Arquitetura e Urbanismo
possuem um responsavel devidamente habilitado e com situacao regular
perante o Conselho para realizar tais atividades. Eles sdao gravados no
Sistema de Informacdao e Comunicacdo do CAU (SICCAU) e compdem o
acervo técnico do arquiteto e urbanista, com as informacdes registradas
sobre o exercicio da profissdo. E uma protecdo a sociedade e confere
legitimidade ao profissional, fornecendo seguranca técnica e juridica para

quem contrata e para quem € contratado.

Segue abaixo o RRT referente a este Laudo Técnico.
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c g l I/R R] Canselho de Areltetua
e Urbamisma do Brasl
—_— RRT 137395564

Registro de Responsabilidade Técnica - BRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Roma OwliSocal: SAKDAA PERERA SILVA CPF: 258050 X -0
Tituls Profissional: Arguibetoda) @ Urbainksa K do Registrn: DODAZG563T

Z. DETALHES DO RRT

KR do RRT: SIL3795568 K0T Hodalldade: RAT SIMPLES
Daka e Cadlasine: 07122023 Forme ce Regisbro: INCIAL
Daaka e Rasgistro: DB12/2033 Formes ch Parbcipaido: INDIVIDUAL

2.1 Valor dals) taxais)

Valor dafs) meais): 115,18 Bolebs nF 19332288 Pago em: OT/12202%

3. DADDS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: Angela o Sousa Belatho CPRCNR]: DBE. X0 -0
Tipo: Pessoa Fsica Caba o Indcho: D100
Valor do Servico™Honorirkos: RE300,00 Data ce Previsho de Término: 311272023

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pai: Brasll CEP: 13345778

Tipao Lograsiourn: AL KE: BE
Logradoure: Adelle Milan| Puccined] Complemente:

Balrro: RESIDENCIAL WOVA VENETZA Cldase/UF: INDWLATLIEE/SP

3.1.2 Atividade|s) Tecnicals)

Grupa: ATIVIDADES ESFECIAS EW ARQIATETURA E URAARIEMOD ‘Cranbcade: 67,89
Abvidade: 5.7 - LADO TECNICD Unidacie: metro quadrado

3.1.1 Tipalogia

Tipologls: Habitac lonal Unifamiliar

3.1.4 Descricho da Obra/Servico

Laudo Tecnico e Insgpecdo Predial.

3.1.5 Declaracho de Acessibilidade

Declzma o atencdimants 35 regras de acessibildade previstas em keglslacdo & em nommas téenicas perinenies paira as
edficacbes abwrtas 30 pdblice, de wso pdblcs cu privativas de o colebivo, conformae § 1F do art. 56 da Lel i@ 13146, de 06
de jdho de 2015

4. RRT VINCULADD POR FORMA DE REGISTRO

KR do RRT Comtratambe Formmea d Reglsbro Cata che SpgistTo

AW CEbrgey. b Fisgina 112
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c g l I /R Canselho de Amgelteiwa
2 Urbamisma do Brasl
— RET 13795564 —

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

SI137Ta55640D0CTINNL Argela de Sousa Belatto INFCLAL 07122023

5. DECLARACAD DE VERACIDADE

Dieclam para o devidos fins de dimkns & obrigaghes, sob as peras provistas na kegislcis vigentn, que as Informagbes
radastradas neste RET s&o verdadelras @ de minha resgonsabilidade tonica & cvil.

6. ASSINATURA ELETROMICA

Documnentn assinsss eletronicaments por melo do SH0CAL do arquitetola) & urbanista SAKORA PERERA SILVA, registr
CAU n# DOOAZESEIZ, na data e hom: 077122023 18:47:08, com o uso de login ¢ de senha. O CPF/CHP) estd oculo
visardn probeger os direftos fundamentaks de liberdade, privacidade o o e desenvalviments da persenalidade da pessoa
natural {LGPD)

& autenticidade deste RAT pode ser werificada em: hitps: ijsice au.caubr gov. byappiviessght fod emoTfomn= Servicns, ou
via (JRCode.

A e i e BT peais sar verlonds e epe Seleran saole pey brispniwewniphe s e rm =Tarvieca, o vl R ads
Decmecis Sorpreen s DETETII] de 154017 por mecan, i 102817117

AW LEbr govw.br
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